In ginem farmlich festgelegten Sanierungsgebist unterliegen bestimmie Rechisge-
schifte, Vorhaben baw. MaBnahmen der Genehmigungspflicht entsprechend den
5% 144145 BauGh. Danach mikssen Elgantdmar eine Genahmigung bel der Stads
elinhelen, wenn sie z,B,

-ihe Grumastick verkaulen, teilen ader ein Erbbaurecht bestellen wallen,

- eine Hypothek aufnehmen wollen,

-einen Miet- cder Fachtwertrag auf die Dauer ven mehs als einem Jahr
abschlieden wollen,

- ein Gebawde errichten oder abbrechen wallen,

- an bestehenden Gebawden Instandsetzungen und Modernisiersngen wor
nehmen wollen, die den Wert wesentlich steigern oder die Fassade verdndern

- Werbeanlagen anbringen wollen,

-eine Andenung der Nutzung von Gebduden beabsichtigen, 2.8, dia Uim
wwandlung einer Wohnung in &in Bdro,

- zine Baulasteintragueng oder gine Grundsticksteilung oder -wereiniqung
wormghman wiollen,

Diies gilt auch, wenn fibr die Bavmallnahme keine Baugenehmigung notwendig ist.

Wie bekomme ich eine Sanierungsgenehmigung?

Der Antrag auf Sanderungsgenchmigung kann bei der Stadt (Basamt] gestellt wer-
den. Ober die Genehmigung ist binnen eines Monats nach Eingang des Antrages zu
entscheiden. Unter bestimmten Umstanden kann die Frist um bis zu drei Monate
varldngert warden.

Ist eine baurechtliche Genehmigung eder eine baurechiliche Zustimmung erfar-
derlich, wird die Genehmigung durch die Bauaufsichisbehinde [ Einvernehmen
mit der Stadt) ertedlt. In diesem Fall ist iber die Genehmigung innerhalb von zwei
Monaten nach Eingang des Antrages bei der Bavgenehmigungsbehdrde zuent-
scheiden.

Unter bestimmten Veraussetzungen darf die Genehmigungsfrist um zwel Manate
varldngert warden. Die Genehmigung darf nur versagt werdan, wenn dle geplants
Mallnahme baw, das geplante Aechtsgeschaft die Sanlerung wesentlich erschwert
oder unmdglich macht oder dem Santerungszweck puwider liuft, Die Genehmi-
gung kann unter Auflagen befristet oder auch bedingt erteilt werden, In bestimm-
ten Fllen hat die Stadt eine Versagungspflicht.

Benitige ich zusétzlich eine Baugenehmigung?

Die Sanizrungsgenehmigung durch die Stadt ersetzt nicht sine notwendige Bau-
genehmigung. Der Bauherr im Sanierungsgebiet muss daher rwed Antrige stellen:
Den Antrag auf Sanierungsgenehmigung flir sein Vorhaben gem. 85 1447145 EawGE
und den Gblichen Bauartrag.

Was sind Ausgleichsbetrige?

Mit Abschluss der Sanierang haben Stadt und SaniefengsIrager gemainsanm mit dem
Gurachrerausschuss zu privlen, ob ssch sanigrungsbadingle Wartsteigeningen er-
geben, die aus dem Dilferenzbetrag zwischen dem Weert des Grund und Bodens war
und nach der Saniarung resultieren. Mach dem besonderen Stidiebauracht haben
diie Eigentimer fir die ausschlieBich durch die Sanierung vesursachten Bodenwert-
steigerungen ihrer Grundsticke einen entsprechenden Ausgleichsbetrag an die
Gemeinde zu zahlen. Im Gegenzug werden im Sanierungsgebiet in der Reged keine
Beitrage nach dem Kommunalabgabengesetr (KAG) fiir die Herstellung, Erweiterung
oder Verbesserung von Erschlisiungsanlagen erhoben (2.8, 8ffentliche Strallen,
Wage, Plitze etc),

Der Ausgleichshetrag wird zur Mitfinanzierung der Sanienungskosten herangezogen.
Die Erhiebung des Ausgleichsbetrages ist zu gegebensar Zait mit den Eigentimen

#u Erdirtarn. Ed gibt die Maglichkeit der Ratenzahlung wnd des Urmwandlung inein
Tikgungsdarkekien.
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. Die Ziele des Sanierungsgebietes Bad Bentheim - Innenstadt

Eines der wichtigsten und entwicklungsfahigsten Patentiale unserer Innenstadt ist das
worhandene historische Stadtbild mit seinen baukulturell wertvollen Gebduden. Im
Mittelpunkt stehen deshalb Mafnahmen zur langfristigen Erhaltung, Sanierung, Um-
nutzung und gestalterischen Aufwertung wichtiger stadtbildprigender Hiuser, histo-
rischer Stiegen, Stralienensembles und Plitze zur Verbesserung der Stadtbildgualivat.

Wie ist der aktuelle Stand?
Im Qktober 2009 ist die Stadt Bad Bentheim in das 5ta, érderprogramm ,Stad-
tebaulicher Denkmalschutz” au worden. Basi d auf dem integrierten

Stadtentwicklungskonzept .Bad Bentheim 2020 wurden stidtebauliche Missstinde
aufgezeigt und kenkrete Malinahmen formuliert. Der Rat der Stadt Bad Bentheim wird
im Frihjahr 2010 das Sanierungsverfahren bestimmen.

Das Sanierungsverfahren / Der Sanierungsvermerk

Die Sani Bnahme soll im len Verfahren durchgefiihrt werden, Hier-
bei finden die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §8 152-156a BauGB
Anwendung,

Zur Sicherung der Interessen der Stadt und der betroffenen Eigentiimer tragt das
Grundbuchamt einen Sanierungsvermerk in das Grundbuch der Grundstiicke im Sanie-
rungsgebiet ein. Dieser Sanierungsvermerk dokumentiert, dass eine stadtebauliche Sa-
nierung durchgefiihrt wird und hier die Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGR),
insbesondere die 8§ 136 ff, BauGR, zu beachten sind. Der Sanierungsvermerk hat nur
hinweisenden Charakter. Er belastet das Grundstiick nicht und wird nach Abschluss der
Sanierung wieder geldscht, ohne dass dem Eigentmer Kasten entstehen,
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. Welche Vorteile ergeben sich durch das Sanierungsgebiet?

Im Sanierungsgebiet kénnen Malinahmen unterschiedlichster Art finanziell ge-
férdert werden. Voraussetzung fir die Gewahrung eines Zuschusses [oder aber
fidr steverliche Vorteile) ist immer der Abschluss eines Modernisierungsvertrages
zwischen der Stadt bzw. dem Sanierungstriger und dem Eigentdmer var Beginn
der Malnahme. Bereits begonnens MaBnahmen kéinnen nachtriglich nicht mehr
gefordert werden! Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht nicht.

Gibt es steuerliche Vorteile im Sanierungsgebiet?

Bestimmte Herstellungs- und Anschaffungskosten sowie Erhaltungsaufwand bei
Gebauden in formlich festgelegten Sanierungsgebieten kénnen erhaht steuerlich
abgesetzt werden. Vor Durchfiihrung der Modernisierungs- und Instandsetzungs-
arbeiten ist eine vertragliche Regelung in Form eines Modernisierungs- und In-
standsetzungsvertrages mit der Stadt abzuschiefien. Dies gilt auch, wenn keine
Férdermittel eingesetzt werden. Daneben gibt es die dblichen steuerlichen Vorteile
bei Malnahmen an Baudenkmalen. Es wird ausdriicklich empfahlen, einen Steuer-
berater zu konsultieren. Diese Angaben sind als allgemeiner Hinweis zu verstehen.
Eine Gewihr auf Vollstandigkeit und Richtigkeit im steuerrechtlichen Sinne kann
nicht ibernommen werden.

. ‘Was habe ich in einem Sanierungsgebiet zu beachten

Wahrend der Varbereitung und Durchfiihrung der Sanierung besteht fiir Eigentii-
mer, Mieter, Pachter und Sonstige {oder auch deren Berechtigte} gegeniiber der
Stadt ader dem Sanierungstrager eine Auskunftspflicht. Betroffene Birger missen
alle Auskiinfte erteilen, die fir die Vorbereitung und Durchfihrung der Sanierungs-
malnahme bendtigt werden.




